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nders als in Deutschland steigt die

achfrage nach neuen Wohn- und

Arbeitsrdumen in den USA stetig. Sta-

tistiken zufolge soll die Anzahl der

Haushalte in den ndchsten 20 Jahren
um 24 auf ‘129 Millionen ansteigen.

GroBziigige Planungen fiihren zu ent-

sprechenden Flachenabsorptionen. An
‘erster Stelle partizipieren US-Bauland-

entwickler (Projektentwickler) an die--
sem Aufwirtstrend. Geschafte mit Bau-

landentwicklungen betreibt etwa das in
~ Miinchen und Orlando/Florida ansissi-

~ge Investitionshaus Jusa Invest sowie

die in Miinchen und Boston ansassige
- Taurus Investment Group.

In den Vereinigten Staaten teilen sich .

dariiber hinaus viele spezialisierte Bau-
landentwickler wie ‘die Arvida St. Joe
Company oder die Ginn Land Company
den Markt. Jusa Invest ist vorrangig im
Stiden der USA titig, weil dort auf
Grund der Migrationsfreude der US-
Amerikaner seit langem ein verldssli-
cher Trend besteht. ;,Die inneramerika-
nische Umzugsbewegung geht in Rich-

Verlassliches Wachstum

cm wmc_m:amsg_ox_mq schaffen bei guter Konzeption Renditen

tung der klimatisch Swﬁsmwmu Gebie-

“te, weil USA-Kenner ﬁoﬁmmdm Diiren

von Jusa Invest,

. Baulandentwickler. erwerben Land
zu giinstigen Konditionen, setzen die er-
forderlichen Baugenehmigungen durch
und betreiben den Weiterverkauf an
Hausbauunternehmer oder ,,Gewerbe-
Developer“. Areale, fiir die ein erhebli-
cher Bedarf zu erwarten ist, werden im
ersten Schritt per Option gesichert. So-
weit die Bebauung durchsetzbar er-
scheint und die Verwertung einen ho-
hen Gewinn verspricht, kauft der Initia-

tor bei Bestatigung der grundsatzlichen

Bebaubarkeit durch die Behorde und
konkretem Kaufinteresse von potenziel-

‘len Abnehmern einige Monate spéter.

Beteiligungsformen: Im wmm&mm_p wird
fiir jedes Baulandprojekt eine eigene

Qﬂcu&mgoﬁlmmmmﬁmngﬁ in der Gesell-
schaftsform der Limited Partnership
(Ltd.) gegriindet, an der sich Kapitalan-

leger beteiligen. Meist schlieft der In-
‘vestor einen Vertrag mit einem Treuhén-

derund zahlt an diesen das Investitions-

kapital. Der Treuhénder gibt das Kapi-

tal iiblicherweise gegen Erhalt einer Si-
cherungshypothek fiir den Anleger an
die Projektgesellschaft frei.
Besteuerung: Deutsche Anleger wer-
den als Anteilseigner an der Grund-
stiicks-Ltd. in Hohe des Anteils am Er-
gebnis der Gesellschaft in den USA be-
steuert. Diese anteilig festgestellten Ein-
kiinfte hat der deutsche Immobilienin-
vestor in seine US-Einkommensteuerer-
klarung zu tubernehmen. Der Anleger
kommt hierbei automatisch in den Ge-
nuss der generell deutlich niedrigeren

US-Steuersatze von fiinfzehn bis 35 Pro-
zent. In Deutschland sind die Einkiinfte
nach dem DBA-USA - unter Progressi-
onsvorbehalt.— freigestellt.

ErméaBigte Steuersétze zwischen fiinf
und fiinfzehn Prozent gelten dann,
wenn das Grundstiicksobjekt von den
amerikanischen Finanzbehorden als
Vermogensanlageobjekt.  qualifiziert
wird. Mindestinvestitionskapital: In-
vestments in US-Baulandprojekte sind
mit einem Anlagekapital von 250 000
Euro Gﬁmm Invest) ' beziehungsweise
500 000 Euro (Taurus Group) vermogen-
deren Anlegern vorbehalten, welche
auch das bei solchen Investitionen im-
mer bestehende Risiko einer uiberlan-
gen Investitionsdauer miihelos verkraf-
ten kénnen.

Trotz gutem planerischen Spezialwis-
sen der Entwicklungsgesellschaften
und Vorbescheiden kann der Zeitpunkt
derendgiiltigen behordlichen Genehmi-
gungen fiir die beabsichtigte Nutzung
nie mpormn <onwmummmmm.ﬁ werden. _
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